ALLEGATOS

SCHEMA DI CONTRATTO PRELIMINARE

DI COMPRAVENDITA DI IMMOBILI DI PROPRIETA’' DELLA SER.VER COM. S.R.L

PER LA ACQUISIZIONE DI BENI CONGIUNTA ALL'APPALTO NTEGRATO PER LA

REALIZZAZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE DEL PIANO Dl

LOTTIZZAZIONE DENOMINATO “FILADELFIA”".

L'anno duemilaotto addi del mese di i'Yerolanuova (BS), presso la se

2de

legale della Societa SER.VER. COM. S.r.l. post®Piazza Liberta n° 39, sono compar

Si i

Signori:

-Societa SERVER. COM SR.L.", con sede in Verolanuova (BS) — Piazza Liber9y

N

Codice Fiscale e numero d’iscrizione 02789090986R#mistro delle Imprese di Bresc

ia,

R.E.A. BS477680, qui rappresentata da ,umitg di PRESIDENTE e Lega

le

rappresentante, domiciliato per la carica presssuiadicata sede sociale, tale nominato

con

verbale di assemblea ordinaria dei soci in dataxxmunito di tutti i necessari poteri di firn

na

del presente atto, di sequito denominato prométefienante;

- Sig. , hato a , in data C.F. , in quali

di persona fisica/ titolare/ Amministratore/ di seqguito denominato pa

rte

acquirente, che ha presentato la migliore offeeifiAppalto Integrato per I'acquisizione dei

beni della societa SER.VER. COM. S.r.l.,, che t@sub chiaramente descritti nella

planimetria allegata al presente contratto alletat® ", di seguito denominato promissario
acquirente.
Premesso:




- Che la Societda SER.VER. COM. S.r.l. ha espertagdra di appalto integrato ai sensi

dell’art.19 comma 5 ter e 21 commi 1 e 1 bis digltmje 109/94 e s.m.i., nonché dell’articolo

83 del D.P.R. 554/1999 per la realizzazione defjere di urbanizzazione del piano| di

lottizzazione “Filadelfia”;

- che la gara di appalto integrato prevedeva cloritispettivo per I'esecuzione dei lavpri

fosse costituito parzialmente dai proventi derivat#dlla contestuale alienazione dei beni

sopra descritti;

che, ai sensi dell'art.19 comma 5 ter della leg88/94 e s.m.i., il bando prevede che il

trasferimento degli immobili avvenga entro due meall’'approvazione del certificato d

collaudo provvisorio dei lavori di realizzazione lldeopere di urbanizzazione primaria

relative al piano di lottizzazione citato ovverodassibilita di perfezionare la cessione |del

(=)

50% (cinquanta per cento) del valore complessivite diree una volta realizzato il 50%

(cinquanta per cento) del valore dei lavori, pressatificazione del Direttore dei Lavori e

Approvazione del Responsabile del Procedimento;

pertanto & necessario regolamentare le modalitiadderimento della proprieta dei beni

che la societa SER.VER.COM. S.r.l. ha indicato lguparziale finanziamento per |la

realizzazione dell'opera stessa,;

- che, per l'acquisizione degli immobili I'acquiten ha offerto il prezzo totale di

€ (in lettere) ,

che la percentuale del NN,NN% (incidenza percdetdal prezzo offerto per I'acquisizione

dei beni sul totale dei lavori risultante dalla aya‘appalto per I'esecuzione dei lavori) sara

applicata ad ogni stato di avanzamento dei lawonnodo che I'acquirente versi alla societa

SER.VER.COM. S.r.l. la parte di prezzo di sua spetd in collegamento con l'esecuzione

dei lavori cosi come indicato ai punti ddciglinare e di essere pienamente

consapevole e di accettare il presente contraffiininare, contenente adempimenti a proprio




carico, sia collegato alla esecuzione di lavorilpici

- che essendo per la societa SER.VER.COM. S.esetuzione dei lavori subordinata_al

parziale finanziamento derivante dall’alienaziates beni, € necessario prevedere sia le

modalita di trasferimento dei beni che le modalit& versamento del prezzo offerto

dall'acquirente per I'acquisto dei beni in modogdaantire I'esecuzione stessa dei lavori;

Tutto cio premesso e nella comune intesa che latha che precede forma parte integrante e

sostanziale del presente contratto tra le partcgsiituite

Si conviene e si stipula quanto segue

Art. 1) Le premesse fanno parte integrante e sostanzellep@sente atto, e vengano

espressamente approvate dalle parti come soprtificke;

Art. 2) La societa SERVER.COM. S.r.l. promette di vendangiena ed assoluta proprieta al

Signor/ Ditta/Societa che promette di acquistaeguenti immobili:

a)

b)

Immobili questi descritti nell’allegata planimetri@llegato “), parte integrante| e

sostanziale del presente contratto preliminare.

Art. 3) | beni promessi in vendita verranno trasferitimettato di fatto e di diritto in cui s

trovano, comprensivamente a tutte le relative penize, azioni, ragioni, usi, diritti inerent

infissi e seminfissi, servitu attive e passive, siaeultime purché abbiano ragione legale di

esistere, obbligandosi la parte promettente la it@ral fornire al notaio incaricato della

stipulazione della futura vendita, titti i dati;sdocumentazione prevista dalla legge.

Art. 4) Gli effetti della futura vendita decorreranno dadrno della stipulazione notarile, che

dovra avvenire entro e non oltre il sessantesinmngi dalla data di approvazione del

certificato di collaudo provvisorio dei lavori deéalizzazione delle opere di urbanizzazipne

del piano di lottizzazione “Filadelfia”: La socieBER.VER. COM S.r.l. garantisce che il




bene ed i diritti promessi le spettano ed appadeogoer giusti e legittimi titoli e che

medesimi_sono liberi da trascrizioni passive eiismmi pregiudizievoli, enfiteusi, livelli,

canoni, censi, oneri reali in genere, vincoli evarai qualsiasi, privilegi anche fiscali. La

societa SER.VER.COM. S.r.l. garantisce il pacifogmlimento e libero possesso del bene in

oggetto, a partire dal giorno sequente l|la data aliawdo provvisorio dei lavori d

realizzazione delle opere di urbanizzazione dat@idi lottizzazione “Filadelfia”, e rileva la

parte promettente 'acquisto da ogni lite 0 mo#esti

In alternativa le parti si riservano di perfeziomama parziale cessione di meta dell’area al

maturare di stati d'avanzamento pari almeno al $6¥guanta per cento) dei lavori previsti.

Art. 5) Il corrispettivo della futura vendita, sulla batsl'offerta presentata in sede di gara

stato convenuto in € determinate dallgosnofferte presentate per ogni immobile

€ precisamente:

€ ;

e lo stesso e regolato come seque:

una cifra pari al prodotto fra I'importo del 1° SALil coefficiente pari a NN,NN% come

in

premessa indicato, entro e non oltre il trentesigiorno dall’emissione da parte del

responsabile del procedimento del certificato djigmaento relativo al 1° SAL;

Una cifra pari al prodotto fra I'importo del 2° SAd il coefficiente pari a N,N% come

in

premessa indicato, entro e non oltre il trentesigiorno dall’emissione da parte del

Responsabile del Procedimento del certificato digp@ento relativo al 2° SAL e cosi via fino

al raggiungimento dell’ultimo SAL.

Quanto al saldo, lo stesso verra versato entroneoftce 30 giorni dalla redazione del conto

finale dei lavori, ai sensi dell’art. del dafito speciale d'appalto.

Nessun interesse decorre sulle somme versate ersiarsi.

Art. 6) Il prezzo come sopra determinato € fisso ed iabdg. La societa SER.VER.COM.




S.r.l. non potra in nessun caso modificare il stidderezzo, anche in presenza di aum

ento

della spesa per I'esecuzione dei lavori.

Art. 7) La garanzia delle rate da versare viene prestataite fideiussione bancaria ai se

nsi

dell’art.75 del D.Lgs. 163/2006 con validita pemeho 12 mesi dalla data del presente

atto.

La fideiussione prevede espressamente la rinuhbiergficio della preventiva escussione

del

debitore principale e la sua operativita entro b a semplice richiesta scritta della soc

eta

SER.VER.COM. S.r.l., rinunciata ogni eccezione.st@ssa cauzione potra essere ridott

a in

base alle somme che verranno progressivamentetegrenil pagamento dei relativi stati

di

avanzamento.

Art.8) In caso di mancato versamento anche di una sdia stehme di cui all'articolo 5, nei

termini stabiliti dallo stesso articolo, la soci@&ER.VER.COM. S.r.l. inviera formale diffig

la

ad adempiere nel termine massimo di dieci giorri rievimento della stessa. Qualg

pra

'acquirente non provveda nel nuovo termine assegria societa SER.VER.COM. S.t.l.

provvedera, senza alcun consenso preventivo, diteedelle eventuali somme gia versat

conto prezzo, ad escutere la fideiussione preatg@ranzia del pagamento, salvo il mag

ior

risarcimento del danno. Le disposizioni sul rissemto mediante incameramento e d

ella

cauzione fidejussoria per la inadempienza si irmdaondaccettate con la partecipazi

pne

all'astaed operano pertanto “ipso jure”, per pafpresso, senza necessita di preve

ntiva

costituzione in mora, né tanto meno di pronunaigigiale.

Art.9) Ogni controversia relativa alla validita, all'ugmpretazione, all'esecuzione ed alla

risoluzione del presente contratto sara devolldacaimpetente autorita giudiziaria.

Art.10) Essendo il presente contratto preliminare finatizzal reperimento delle risor

necessarie per la realizzazione delle opere dinigbazione del piano di lottizzazio

ne

denominato “Filadelfia”, I'acquirente dichiara esgsamente che, qualora vi siano modifi

che

alle scadenze temporali nell'esecuzione dei laxatigventuali tali da ritardare la stipula

del




contratto di compravendita e I'immissione nel psssedel bene, rinuncia a qualsiasi azi

one

per il risarcimento di eventuali danni, per ritamhsoluzione.

Art.11) Il presente contratto preliminare potra essere fivadid solo per far consequire a

a

societad SER.VER.COM. S.r.l. condizioni miglioratisispetto a quelle emerse dalla gara

gia

esperita.

Art.12) Tutte le spese inerenti gli eventuali frazionamdpt beni promessi in vendita, tutte

le spese connesse alla reqgistrazione e trascridieingresente atto, nonché dell’atto definit

ivo

di compravendita e conseguenti saranno a carida pafte acquirente.

Art.13) Per quanto non contemplato nel presente atto faifemamento le parti alle vigent

norme in materia di contratto preliminare di conwgradita immobiliare.

Letto, confermato, sottoscritto.

Ai sensi dell’art.1341 del Codice Civile si approvaespressamente le clausole di cui

agli

articoli 5 (prezzo), 8 (escussione garanzia), fifufrcia a risarcimento danni).




